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1.0 TUJUAN

Garis panduan ini bertujuan untuk memastikan kelulusan 
permohonan perancangan menerapkan elemen bandar 
selamat selaras dengan hasrat mewujudkan kawasan 
perbandaran yang lebih kondusif dan mesra untuk dihuni oleh 
semua golongan masyarakat. Garis panduan ini digunakan 
sebagai asas untuk mengenakan syarat pematuhan berkaitan 
elemen bandar selamat.

2.0 OBJEKTIF

i. Memastikan cadangan pembangunan menerapkan 
elemen bandar selamat seperti yang digariskan dalam 
Panduan Pelaksanaan Pencegahan Jenayah Melalui Reka 
Bentuk Persekitaran (CPTED). 

ii. Mewujudkan persekitaran fizikal dan komuniti yang 
selamat di Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur.

PENERAPAN ELEMEN BANDAR SELAMAT 
DALAM PENILAIAN PERANCANGAN

3.0 SKOP

Garis panduan ini diguna pakai untuk menilai permohonan 
kebenaran perancangan supaya mematuhi kriteria yang 
ditetapkan dalam Panduan Pelaksanaan CPTED. 
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4.0 PRINSIP UMUM ELEMEN BANDAR SELAMAT DALAM 
KAWALAN PERANCANGAN 

i. Bangunan kompleks perdagangan

 Ruang tingkat bawah adalah untuk kegunaan aktif 
seperti kafeteria, lobi, lounge, ruang perniagaan. 
Dinding bangunan di tingkat bawah hendaklah 
mengutamakan bahan yang telus pandangan supaya 
dapat meningkatkan tahap pengawasan semula jadi. 
Ruang tingkat bawah juga perlu dilengkapi dengan 
laluan pejalan kaki yang terpisah daripada laluan 
kenderaan bermotor.

ii. Ruang di tingkat tempat letak kereta

 B o l e h  j u g a  m e n e m p a t k a n  a k t i v i t i  y a n g 
bersesuaian seperti pejabat pengawal, pejabat 
penyelenggaraan atau perniagaan berkaitan  
kelengkapan kenderaan, dan pusat spa kenderaan.

iii. Pencahayaan

 Pembangunan perlu mengadakan sistem pencahayaan 
berdasarkan Pelan Induk Pencahayaan dan mengambil 
kira ciri-ciri konsep bandar selamat. Pemaju akan 
disyaratkan memasang sistem pencahayaan 
berkenaan sebelum memohon Perakuan Siap dan 
Pematuhan (CCC).

iv. Pemasangan CCTV

 Kemudahan sistem televisyen l itar ter tutup 
(CC T V )  h e n d a k l a h  d i s e d i a k a n  d i  k awa s a n 
t e m p a t  l e t a k  k e r e t a  m e n g i k u t  k e h e n d a k 
teknikal serta spesifikasi Jabatan Perancangan 
Infrastruktur dan siap dipasang di tapak sebelum  
CCC dikeluarkan.

v. Penyenggaraan pokok-pokok

 Pokok-pokok yang ditanam di  bawah sk im 
pembangunan perlu sentiasa disenggara supaya tidak 
menghalang pandangan
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

1 (a). Lorong belakang  
 kediaman

Kawasan lorong belakang digantikan dengan 
kawasan hijau/taman lelurus (linear park) untuk 
mewujudkan pengawasan semula jadi.

i. Kediaman

5.0 PERANCANGAN REKA BENTUK BANDAR SELAMAT 
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

1 (b). Lorong belakang  
 perdagangan

Reka bentuk bangunan diubah menjadi double 
frontage dan konsep pusat beli-belah jalanan 
sebagai ruang aktif di kawasan lorong belakang 
dan lorong tepi.

i. Perdagangan
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

2. Jalan mati Tidak melebihi 75 meter panjang dan 
mempunyai reka bentuk lurus supaya dapat 
meningkatkan pengawasan semula jadi bagi 
memudahkan pengecaman orang asing.

i. Kediaman

3. Jalan hadapan   
 kediaman

Jalan hadapan disediakan dengan kelebaran 
minimum 50 kaki untuk jarak penglihatan yang 
lebih luas.

i. Kediaman
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

4. Anjung kereta Binaan anjung kereta hendaklah dianjak 
sekurang-kurangnya 10 kaki dari garisan 
sempadan untuk membolehkan pengawasan
dari tingkat atas.

i. Kediaman

Panjang anjung kereta 
tidak melebihi 10 kaki 

daripada garisan 
bangunan
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

5. Pagar/tembok   
 pemisah

Ketinggian maksimum ialah 9 kaki dan 50% 
pemandangan dapat dilihat dari luar.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi 
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

6. Tempat letak   
 kenderaan

Tempat letak kenderaan diletakkan secara 
berpusat di laluan tumpuan utama supaya 
mudah dilihat dan tidak tersorok.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

7. Laluan pejalan kaki Hendaklah diasingkan daripada laluan 
kenderaan bermotor dan mempunyai landskap 
yang tidak menghalang pencahayaan dan  
pandangan awam.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

8. Kawasan lapang  Menyediakan kawasan lapang secara 
berpusat berhampiran kawasan tumpuan 
orang ramai dan bukan secara  berselerak

        bagi memudahkan pengawasan.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

9. Lokasi kemudahan  
 awam

Lokasi kemudahan awam seperti tandas, 
masjid, surau, pasar, tadika/taska dan tempat 
pembuangan sampah tidak terletak di kawasan 
terpencil atau berselerak bagi memudahkan 
pengawasan.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi
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Elemen Kawalan Reka Bentuk Terpakai untuk Guna Tanah

10. Kedudukan   
 bangunan

Kedudukan bangunan perlu menghadap 
kawasan tumpuan orang ramai seperti taman 
permainan dan tempat letak kenderaan 
bagi mewujudkan pengawasan yang saling 
melengkapi.

i. Kediaman
ii. Perdagangan
iii. Industri 
iv. Institusi
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6.0  TARIKH KUAT KUASA

Garis panduan ini mula berkuat kuasa pada 1 Januari 2015.
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